Zatagcznik nr 4
do ogtoszenia Burmistrza Ksigza Wlkp.
zdnia 19.05.2026 .

-projekt-
UMOWA NAJMU POMIESZCZEN UZYTKOWYCH
z przeznaczeniem na prowadzenie sitowni / klubu fitness

zawarta w dniu .....cceeeveiveennne. r. w Ksigzu Wielkopolskim, pomiedzy:

Gming Ksigz Wlkp., z siedzibg przy ul. Stacha Wichury 11a, 63-130 Ksigz Wlkp.,
NIP v , REGON ....oovvvieiriiniene , reprezentowang przez:

Burmistrza Ksigza WIKP. — ...cccccvvinrnnnninnnnnnnnnnncsnscsnnnenns ,

zwang dalej ,Wynajmujacym”,

(imie i nazwisko / firma, adres zamieszkania / siedziba, NIP, REGON, KRS/CEIDG)
reprezentoWanymM PrZeZ: .....ueeeeveereeiverereeressesessessesens ,

zwanym dalej ,Najemca”.

Strony, fgcznie zwane dalej ,,Stronami”, zawierajg umowe o nastepujacej tresci:

Preambuta
Umowa zostaje zawarta w wyniku rozstrzygniecia pisemnego przetargu nieograniczonego na
najem pomieszczen uzytkowych o tgcznej powierzchni 313,30 m?, znajdujgcych sie w budynku
hali widowiskowo-sportowej w Ksigzu Wlkp. przy ul. Ogrodowej 1B, stanowigcej wtasnosé
Gminy Ksigz WIlkp., przeprowadzonego na podstawie ogtoszenia Burmistrza Ksigza Wlkp. z dnia
......................... r. oraz oferty Najemcy zdnia ......ccecevvvvrrvennnn I

§1.
Przedmiot najmu
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia uzytkowe o tacznej powierzchni
313,30 m?, potozone w budynku hali widowiskowo-sportowej w Ksigzu Wlkp. przy ul.
Ogrodowej 1B, na dziatkach nr 236/7, 236/2 i 244/3, dla ktérych przez Sgd Rejonowy w
Sremie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzone sg ksiegi wieczyste o nr
PO1M/00014374/4 i nr PO1M/00047035/6, obejmujace:
1) na pierwszym pietrze budynku:
a) pomieszczenie o powierzchni 147,60 m?,
b) magazyn o powierzchni 7,05 m?,
c) hol o powierzchni 29,08 m?;
2) na parterze budynku:
a) pomieszczenie o powierzchni 100,95 m?,
b) pomieszczenie o powierzchni 28,62 m?2.
2. Dokfadne potozenie i granice pomieszczen okresla rzut budynku stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej umowy.



w

Budynek hali widowiskowo-sportowej potozony jest na terenie oznaczonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem ,U — teren zabudowy
ustugowej”.

§2.

Przeznaczenie przedmiotu najmu

. Przedmiot najmu jest oddawany Najemcy z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci

ustugowej zwigzanej ze sportem zgodnie z ogtoszeniem o przetargu i
ztozong przez Najemce oferty oraz koncepcjg prowadzenia dziatalnos$ci sportowej, stanowigca
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej zgody

Wynajmujacego.

. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci w sposéb zapewniajacy dostepnosc

ustug dla mieszkancéw Gminy Ksigz Wlkp., zgodnie z koncepcjg stanowigcg zatacznik nr 2
do umowy.

§3.

Wyposazienie i przekazanie przedmiotu najmu

. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania wraz z pomieszczeniami wyposazenie

stanowigce jego witasnosé, w szczegdlnosci sprzet sitowy i fitness zlokalizowany w
pomieszczeniach na pierwszym pietrze, zgodnie z wykazem wyposazenia stanowigcym
zatgcznik nr 3 do umowy.

. Pomieszczenie przeznaczone na sale fitness (parter) zostanie przygotowane przez

Wynajmujgcego do prowadzenia zaje¢, w szczegdlnosci poprzez montaz wyktadziny, luster
oraz kamer.

Pomieszczenie przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci ustugowej zwigzanej ze sportem —
sitownia / klub fitness (I pietro) zostanie przygotowane przez Wynajmujgcego do prowadzenia zaje¢,
w szczegblnosci poprzez montaz luster, montaz kamer.

. Szatnie oraz toalety, z ktérych korzystaé¢ beda uzytkownicy sitowni/klubu fitness, zostaty

wyposazone przez Wynajmujacego, a szatnie posiadajg szafki zamykane na klucz.

. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem nastgpi w terminie do 14 dni

od dnia zawarcia umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez
obie Strony, stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

6. W protokole Strony okreslg stan techniczny pomieszczen i wyposazenia oraz ewentualne
uwagi.
§4.
Czas trwania umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 5 lat, poczgwszy od dnia .......cccceevvuennene. r.

2. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 1, umowa moze zostaé przedtuzona na dalszy

okres, na warunkach uzgodnionych na pismie przez Strony, z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw i zasad gospodarowania mieniem Gminy.



§5.

Czynsz najmu

. Miesieczny czynsz najmu za przedmiot najmu ustala sie na kwote .......ccceceeeeennee. zt netto za
1 m? powierzchni, co przy powierzchni 313,30 m? stanowi kwote netto .........cccceueveueee zt
(STOWNIE: e e ) miesiecznie. Do czynszu

doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci wynikajgcej z obowigzujgcych przepisow prawa.
. Czynsz pfatny jest z gory, miesiecznie, do dnia ............... kazdego miesigca, na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze VAT. Za dzieA zaptaty uznaje sie dzien
wptywu srodkéw na rachunek Wynajmujacego.

. Czynsz podlega corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych w
Monitorze Polskim, za rok kalendarzowy poprzedzajgcy rok, w ktérym dokonuje sie
waloryzacji. Waloryzacja nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu
ogtoszenia wskaznika.

. O kazdej zmianie wysokosci czynszu w wyniku waloryzacji Wynajmujacy poinformuje
Najemce pisemnie. Zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie wymaga aneksu do umowy.

§6.
Optaty eksploatacyjne
. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do ponoszenia optat eksploatacyjnych, w
szczegblnosci za:
1) energie elektryczng,
2) zuzycie wody i odprowadzanie Sciekow,
3) ogrzewanie (zuzycie gazu).
. Przez okres pierwszych 6 miesiecy od dnia rozpoczecia obowigzywania umowy (tj. od dnia
okreslonego w § 4 ust. 1) czynsz najmu obejmuje koszty optat eksploatacyjnych, o ktérych
mowa w ust. 1.
. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 2, optaty eksploatacyjne bedg ponoszone przez
Najemce niezaleznie od czynszu, na podstawie faktur VAT wystawianych przez
Wynajmujgcego, wedtug faktycznego zuzycia okreslonego w oparciu o wskazania urzadzen
pomiarowych lub ustalonego ryczattowo wg udziatu wynajmowanej powierzchni w
stosunku do kosztow catej powierzchni budynku.
. Opfaty eksploatacyjne ptatne s w terminie 14 dni od daty doreczenia faktury Najemcy.

§7.
Kaucja
. Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci 5 000,00 zt (stownie:
piec tysiecy ztotych) na zabezpieczenie roszczenn Wynajmujgcego wynikajgcych z niniejszej



umowy, w szczegolnosci z tytutu zalegtego czynszu, optat eksploatacyjnych oraz roszczen
odszkodowawczych.

. Kaucja zostanie wptacona najpdzniej na 1 dzien przed planowanym terminem zawarcia
umowy, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w wezwaniu.

. Wynajmujacy jest uprawniony do potrgcenia z kaucji naleznosci wynikajgcych z niniejszej
umowy.

. Po zakonczeniu najmu oraz rozliczeniu wszelkich naleznosci Stron, Wynajmujgcy zwréci
Najemcy kaucje (lub jej niewykorzystang czes$é) w terminie 30 dni od dnia podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego zwrotu pomieszczen.

§8.
Obowigzki Najemcy w zakresie przystosowania pomieszczen
. Najemca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt dostosuje pomieszczenia do prowadzonej
dziatalnosci, bez naruszania wyposazenia Wynajmujgcego, po konsultacji z Wynajmujgcym.
. Najemca we wiasnym zakresie i na wilasny koszt, przed rozpoczeciem dziatalnosci
ustugowej, uzyska wszelkie wymagane prawem zaswiadczenia, decyzje, zezwolenia oraz
opinie niezbedne do prowadzenia tej dziatalnosci oraz dokona wymaganych zgtoszen do
wtasciwych organdw.
. Najemca zobowigzuje sie rozpoczgé¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej w terminie nie
dtuzszym niz 60 dni od dnia przekazania pomieszczen.

§9.
Doposazenie i naktady
. Najemca jest uprawniony do doposazenia pomieszczen w dodatkowy sprzet, urzadzenia i
wyposazenie niezbedne do prowadzenia dziatalnosci ustugowej, na wifasny koszt, po
uprzedniej konsultacji z Wynajmujgcym.
. Wszelkie prace adaptacyjne i doposazeniowe nie mogg naruszaé konstrukcji budynku ani
powodowac uszkodzen wyposazenia stanowigcego wtasnos$é Wynajmujgcego.
. Najemca ponosi petne koszty poczynionych naktadow.

4. Najemcy nie przystuguje prawo zgdania zwrotu wartosci poczynionych naktaddw w zwigzku

z rozwigzaniem lub wygasnieciem umowy najmu, chyba ze Strony postanowig inaczej w
odrebnym porozumieniu.

. Po zakoniczeniu najmu Najemca moze, za zgodg Wynajmujgcego, usungc swoje wyposazenie
i urzadzenia, o ile przywréci pomieszczenia do stanu niepogorszonego (z uwzglednieniem
normalnego zuzycia).

§ 10.
Rozpoczecie dziatalnosci i sposdb korzystania
. Najemca zobowigzuje sie rozpoczgé dziatalnos¢ ustugowg w wynajmowanych
pomieszczeniach nie pdziniej niz w terminie 60 dni od dnia przekazania pomieszczen,
potwierdzonego protokotem zdawczo-odbiorczym.



. Nieprowadzenie dziatalnosci ustugowej w okresie obowigzywania umowy najmu po
przekazaniu pomieszczen nie zwalnia Najemcy z obowigzku zaptaty czynszu i optat
eksploatacyjnych.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wynajmowane pomieszczenia i sprzet, ich stan
techniczny i sanitarny oraz utrzymanie w nich czystosci i porzadku.

. Najemca zobowigzuje sie opracowac regulamin korzystania z obiektu (sitowni / klubu
fitness) i przedtozy¢ go Wynajmujgcemu najpdzniej w dniu rozpoczecia dziatalnosci.

. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w szczegdlnosci z zakazem sprzedazy napojow alkoholowych i prowadzenia
dziatalnosci wyczerpujgcej znamiona przestepstwa albo wykroczenia, w tym skarbowego.

§11.
Odpowiedzialno$¢ za wyposazenie i konserwacja
Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za wyposazenie stanowigce wiasnos¢ Wynajmujacego,
z wytgczeniem normalnego zuzycia eksploatacyjnego.
Najemca zobowigzany jest do biezgcej konserwacji sprzetu oraz niezwtocznego zgtaszania
Wynajmujgcemu wszelkich awarii i uszkodzen.
Zabrania sie usuwania wyposazenia Wynajmujgcego bez jego uprzedniej pisemnej zgody.

§12.

Ubezpieczenie
Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ prowadzong dziatalno$¢ ustugowa w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej za wyrzadzone szkody, obejmujgcej réwniez wyposazenie
stanowigce wtasnos¢ Wynajmujacego oraz szkody wyrzgdzone osobom trzecim.
Najemca przedtozy Wynajmujgcemu dowdd zawarcia umowy ubezpieczenia (kopie polisy
lub zaswiadczenie zaktadu ubezpieczen) w terminie 21 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy, pod rygorem odstgpienia od umowy przez Wynajmujgcego bez zachowania
terminu wypowiedzenia.
Ubezpieczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, powinno obejmowac réwniez odpowiedzialnosé
Najemcy za szkody wyrzgdzone przez osoby zatrudnione lub wspétpracujgce z Najemca
przy prowadzeniu zaje¢ w obiekcie.

§13.
Kadra prowadzgaca zajecia

Najemca zobowigzuje sie zapewnia¢ w okresie obowigzywania umowy kadre prowadzacg
zajecia (trenerdw, instruktorow, inne osoby prowadzgce zajecia) posiadajgcg kwalifikacje i
doswiadczenie nie nizsze niz przedstawione w ofercie i koncepcji, na podstawie ktorej
oferta Najemcy zostata wybrana w przetargu.
Kwalifikacje, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci ukorczone kursy
instruktorskie/trenerskie, studia kierunkowe lub inne certyfikaty i uprawnienia adekwatne
do rodzaju prowadzonych zajec.



Najemca zobowigzuje sie, na kazde pisemne zgdanie Wynajmujgcego, przedktadaé
aktualne dokumenty potwierdzajace kwalifikacje oséb prowadzacych zajecia.

Najemca zobowigzuje sie informowa¢ Wynajmujgcego o istotnych zmianach w sktadzie
kadry prowadzgcej zajecia w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany.

W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcego, ze osoby prowadzgce zajecia nie
posiadajg kwalifikacji lub doswiadczenia zgodnych z ust. 1-2, Wynajmujgcy moze wezwad
Najemce do usuniecia naruszen w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 14 dni.
Niewykonanie wezwania, o ktorym mowa w ust. 5, stanowi istotne naruszenie umowy i
moze stanowi¢ podstawe do jej wypowiedzenia przez Wynajmujgcego w trybie
okreslonym w § 16 ust. 1 pkt 3 umowy.

§14.
Zakaz podnajmu i oddawania w uzywanie
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego oddac w catosci lub w czesci pomieszczen
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, w podnajem ani w dzierzawe.
Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 1, uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§15.

Zakonczenie najmu i zwrot pomieszczen
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Najemca obowigzany jest zwrdcic¢
Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia, wraz z wyposazeniem stanowigcym wtasno$é Wynajmujacego.
Przekazanie i zwrot przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem nastepuje na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony.
W przypadku odmowy podpisania protokotu przez ktérgkolwiek ze Stron, druga Strona
moze jednostronnie sporzadzi¢ protokdt, zaznaczajgc odmowe podpisu; nie wytgcza to
dochodzenia roszczen na drodze sgdowe;j.

§ 16.
Rozwigzanie umowy
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku:

1)  zalegania przez Najemce z zapfatg czynszu lub optat eksploatacyjnych przez okres co
najmniej dwdch petnych okreséw ptatnosci, pomimo uprzedniego pisemnego
wezwania do zaptaty z wyznaczeniem dodatkowego 14-dniowego terminu;

2)  prowadzenia przez Najemce dziaftalnosci sprzecznej z przepisami prawa lub
postanowieniami § 10 ust. 5 umowy;

3) istotnego naruszenia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z § 12§ § 13 umowy
(ubezpieczenie i kadra), po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego w
wezwaniu do usuniecia naruszen;



4) oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej z naruszeniem § 14 umowy.

2. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku istotnego naruszenia przez
Wynajmujgcego obowigzkéw umownych, po bezskutecznym wezwaniu Wynajmujgcego do
ich wykonania w terminie 30 dni.

§ 18.
Ochrona danych osobowych

1. Podanie danych osobowych jest niezbedne do zawarcia i wykonania umowy.
2. Dane osobowe wskazane w umowie (oraz w zatgcznikach do niej) bedg przetwarzane
w celu jej zawarcia i wykonania.

3. Informacje dotyczgce przetwarzania danych osobowych dostepne sg pod adresem:
https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Dane-osobowe.html

§17.
Postanowienia koricowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Spory wynikte z niniejszej umowy Strony poddadzg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego
wiasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujacy Najemca


https://bip.ksiaz-wlkp.pl/Dane-osobowe.html

